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PARTIE 1. Le PLU mode d’emploi

Le PLU, un document tres concret, defini par le code de 'urbanisme, qui fixe le droit du sol et de la
construction a KURTZENHOUSE

= Le PLU, un document encadré par le Schéma de Cohérence Territoriale d’Alsace du Nord d’ici 3 a 4 ans
= Le calendrier d’élaboration du PLU de KURTZENHOUSE et la concertation avec les habitants

PARTIE 2.
Le reglement
Le plan de zonage

Les OAP (orientations d’aménagement et de programmation)

ECHANGE ET DEBAT
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Le PLU, un document de DROIT defini par le code de
Purbanisme, qui fixe le droit du sol et de la
construction sur Pensemble de la commune

= | e PLU remplacera le plans d’occupation des sols caduc depuis
le 27 mars 2017.

= Chose fondamentale, le PLUi est un document tres concret : il fixe
le droit du sol et de la construction dans son détalil.

= C’est le PLU qui demain dira ou I’on peut construire, ou I’on
ne peut pas construire et quelles regles il faut respecter.
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Le PLU, un projet pour preparer ’avenir
de Kurtzenhouse

= | ¢ PLU fixe le droit du sol et de la construction, mais ce DROIT
est congu pour preparer I'avenir de la commune...

= (Ces objectifs d’avenir, sont définis dans le PADD

= Le role du PADD, Projet d’Amenagement et de Developpement
Durable, est de mettre en perspective ambition d’avenir de

Kurtzenhouse pour les 20 prochaines années. Le PADD a été
présenté en réunion publique n°1, le 17 mai 2017, il est disponible sur le site
http://kurtzenhouse.pragma-scf.com



http://kurtzenhouse.pragma-scf.com
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Le PLUI, qui doit anticiper son integration
au SCOT d’Alsace du Nord (SCOTAN)

... et négocier la période de

CODE DE transition avec PEtat... LE PLAN LOCAL
LURBANISME
Le SCOTAN déclinera sur son D"JRBAN'SME DE
périmeétre les grands objectifs du Code
e GRENELLE DE de I'urbanisme sur I’ensemble des KURTZENHO“SE
L'ENVIRONNEMENT domaines suivants :
+ urbanisme,
e LOI ENE - Engagement . <o -
gag © logement, = e Le PLU concrétise et affine
national pour transports et déplacements,
— ' . I,mp!antatlo? ccimrr;ermatle, localement les objectifs du SCOT
environnemen + équipements structurants, . .
- développement économique, touristique et culturel, dans son PADD, mals cecl en
* LOIALUR - Pour Paccés au | SP/EoPPemen Cos communications electroniques, devant rester compatible avec ces
logement et un urbanisme - protection et mise en valeur des espaces naturels, derniers
rénove agricoles et forestiers
« préservation et mise en valeur des ressources - =
 turolles e A partir de son PADD, le PLU fixe le
lutte contre 'Stalement urbain, droit du sol et de la construction

préservation et remise en bon état des continuités

écologiques. opposable aux tiers
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Le calendrier d’élaboration du PLU de Kurtzenhouse
et Ia concertation avec les habitants

L’elaboration du PLU :

28 MOIS DE REFLEXION ET DE CONCERTATION

largement
¢ Consultez les documents de
travail

* Posez vos questions et faites
vos remarques dans le cahier
de concertation publique

ouverte

¢ Consultez et téléchargez les
documents de travail

u
| Ia paﬂicipation des habitants * Posez vos questions et faites prgnez rendez-vous

vos remarques en ligne



http://kurtzenhouse.pragma-scf.com
http://kurtzenhouse.pragma-scf.com

LE CALENDRIER DU PLU /

Janvier 2017 SEPTEMBRE 2018

AVRIL 2019

CONSULTATION

CONCEPTION DU PROJET

Phase 1 et 2 m Octobre - Décembre Janvier / Février ¢ mos)
Projet ; .
d’aménagement et :  Plande Zonage Gonsultation des Enauéte
: _ ) : . : Personnes q
Diagnostic de développement ; Reglement ) _
: Publiques Pllbll ue
ALELLES 5 OAP Associées 9
(PADD) :
.Réunion Héun.ion
publique publique
n°1 n°2
17 mai 2017
Conseil Municipal Conseil Municipal Conseil Municipal
Conseil Municipal
Délibération Délibéeration
n°1 de Débat sur les n°3
Prescription du Orientations du d’Approbation

PLU PADD du PLU
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PARTIE 2

LE REGLEMENT

LE
REGLEMENT

EST COMPOSE
DE 5 PARTIES

= Les dispositions générales qui s’appliquent a ’ensemble du ban communal
: la partie deja urbanisée du village
: les extensions urbaines futures du village
: les espaces agricoles du village
: les espaces naturels du village

= Les regles de la zone
= Les regles de la zone
= Les regles de la zone
= Les regles de la zone

Les dispositions
generales s’applique
a

« Champ d’application
territorial du PLU

 Portée du reglement a
I’égard d’autres
Iégislations

- Dispositions applicables
a certains travaux

- Dispositions relatives au
métabolisme urbain

- Dispositions relatives au
bati, naturel et paysager

- Dispositions relatives a
la mise en oeuvre des
projets urbains et a la
maitrise de
urbanisation

« Conditions de desserte
par la voirie et les
réseaux

L’article 1 fixe les
régles relatives
aux destinations,
constructions et
occupations
autorisées,
interdites, ou
soumises a
conditions
particulieres.

L’article 2 fixe les
regles
concernant
limplantation des
constructions par
rapport aux
espaces publics
et aux limites
séparatives.

L’article 3 fixe les
regles
concernant les
hauteurs de
constructions
autorisées selon
le type de toiture.

Le reglement comprend 6 articles déclinés de maniere spécifique pour les 4 zones
figurant au plan de zonage

Article 5

Article 6

L’article 4 fixe les
régles relatives
aux normes de
stationnement
imposées et a
Paménagement
des aires de
stationnement.

L’article 5 fixe les
regles relatives a
insertion
urbaine,
paysagere et
architecturale des
constructions.

L’article 6 fixe les
régles relatives a
la végétalisation,
aux espaces
libres de
constructions et
aux espaces
partagés au
travers de
'instauration d’un
Coefficient de
biotope par
surface* (CBS)
comprenant une
part a aménager
en pleine terre*.
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ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX VOIES

U2a

ET EMPRISES PUBLIQUES

- La construction principale doit étre implantée dans le
respect de la ligne des facades sur rue des constructions
SECTEUR voisines. En cas de décrochement existant entre les
Uh constructions qui I'encadrent, la construction principale
pourra étre alignée soit sur I'une ou l'autre de ces
constructions, soit étre implantée entre ces deux limites.
SECTEURS | . L’implantation des constructions respectera un retrait
Ur - Ul minimum de 3 meétres par rapport a ’emprise des voies
Uj _ Up publiques.
SECTEUR ’implantation des constructions peut se faire en limite
Uep des emprises et voies publiques ou en recul de celles-ci.
- L'implantation des constructions respectera un retrait
SECTEUR minimum de 3 metres par rapport a I'emprise des voies
Ue publiques. Ce recul est porté a 5 metres au droit de la
route départementale.
- L'implantation des constructions respectera un retrait
SECTEUR minimum de 5 metres par rapport a I’emprise des voies
Us publiques. Ce recul est porté a 15 meétres au droit de la
route départementale.
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme - Réunion Publique - 26 juin 2018 (Orientations d’aménagement et de programmation)
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LE CALENDRIER DU PLU /

Janvier 2017 SEPTEMBRE 2018

AVRIL 2019

CONSULTATION

CONCEPTION DU PROJET

Phase 1 et 2 m Octobre - Décembre Janvier / Février ¢ mos)
Projet ; .
d’aménagement et :  Plande Zonage Gonsultation des Enauéte
: _ ) : . : Personnes q
Diagnostic de développement ; Reglement ) _
: Publiques Pllbll ue
ALELLES 5 OAP Associées 9
(PADD) :
.Réunion Héun.ion
publique publique
n°1 n°2
17 mai 2017
Conseil Municipal Conseil Municipal Conseil Municipal
Conseil Municipal
Délibération Délibéeration
n°1 de Débat sur les n°3
Prescription du Orientations du d’Approbation

PLU PADD du PLU
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L’élaboration du PLU :
28 MOIS DE REFLEXION ET DE CONCERTATION

ALLER en MAIRIE

¢ Consultez les documents de
travail

" * Posez vos questions et faites

documents de travail de concertation publique

. ] ] u ]
CREWE g ((HVELCO] WG I BT E11 | G «Posezvos questions et faites '« prenez rendez-vous

vos remarques en ligne

Une demarche
largement

ouverte
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